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Edital

8.1.2

O item 8.1.2 do Edital exige a apresentacdo de
“termo de compromisso de constituicido de SPE,
por instrumento publico ou particular”’, contendo no
minimo os requisitos identificados no referido
Edital.

Por sua vez, o Modelo n° 5 do Edital contém
minuta de “Compromisso de Constituicdo de SPE”,
a ser assinada por cada licitante e/ou consorciada
de forma individual.

Favor esclarecer que se trata de documentos
distintos e que o “termo de compromisso de
constituicdo de SPE, por instrumento publico ou
particular” previsto no item 8.1.2 podera ser
elaborado livremente pelas partes, sem modelo
especifico, desde que contenha o0s requisitos
previstos no referido item.

O entendimento esta correto. O Modelo n® 5
do edital devera ser assinado por todos os
concorrentes, sejam eles licitantes
individuais ou reunidos em consoércio.
Adicionalmente, o “termo de compromisso
de constituicdo de SPE, por instrumento
publico ou particular” previsto no item 8.1.2
podera ser elaborado livremente pelas
partes, sem modelo especifico, desde que
contenha os requisitos previstos no referido
item.

Plano de Manejo
Tainhas

pagina 169

Verificamos no Plano de Manejo do Parque
Estadual de Tainhas que ha necessidade de
realizar a regularizacdo fundiaria da area do
parque. No entanto, a responsabilidade pela
regularizacdo se da exclusivamente pelo poder
publico. Favor confirmar o entendimento.

Esclarecemos que nas areas de uso publico,
gue integram a concessdao ja houve
regularizacdo fundiaria. Relativamente as
demais areas do parque, que integram o
plano de manejo e que nao fazem parte da
concessao, esclarecemos que a
regularizacéo fundiéria é de
responsabilidade do Poder Concedente e
poderdo integrar a area da concessao, nos
termos da clausula 5.4 da minuta do
contrato.




Anexo A — . Com relagdo a area de concessdo do Parque | poiiarecemos que ndo ha nenhuma questio
Caracterizacéao - Pagina 26 Estadual de Tainhas, favor confirmar se ha alguma fundiari dent . d ~
Tainhas questdo fundiaria pendente. undiaria pendente na areéa da concessao.
Esclarecemos que a area da concessao se
encontra delimitada no ANEXO A -
CARACTERIZACAO DOS PARQUES E
ENTORNO e seus apéndices, 0s quais
contam com 0s mapas que identificam de
Anexo A — Favor confirmar as coordenadas exatas sob | modo preciso os limites da é&rea sob
Caracterizagao - P&gina 26 responsabilidade da concessédo, dado que nao | responsabilidade da Concessionaria.
Tainhas ficou claro nos materiais anexados ao Edital.
O total das areas de concesséo:
CARACOL : 304.818,358 m?
TAINHAS : 989.428,25 m?
c lacs o do P Estadual Esclarecemos que a area da concessao se
Plano de Manejo Pagina 148 dgr}]airﬁhzgsaop:gerzigrr:‘leﬁtl;nseirl]wf?)rrr?ar :rgrl; e;a?algz encontra delimitgda no ANEXQ A -
Tainhas cada zona presente na area de concessao? CARACTERIZAGAQ ~ D.O PARQUE  E
ENTORNO e seus apéndices.
A area da concessao se encontra delimitada
no ANEXO A - CARACTERIZACAO DO
Favor disponibilizar mapa com o cruzamento da | PARQUE E ENTORNO e seus apéndices,
Plano de Manejo PAgina 148 area de concessdo com as areas do zoneamento | disponiveis nos  materiais  editalicios
Tainhas 9 do Plano de Manejo do Parque Estadual de | publicados. Ndo ha mapa com o cruzamento
Tainhas. da area de concessdo com as é&reas do
zoneamento do Plano de Manejo do Parque
Estadual de Tainhas.
Favor informar ~ se existem comunidades | N, existem comunidades tradicionais e/ou
N/I N/I tradicionais e/ou indigenas dentro ou préximas as

areas dos Parques Estaduais de Tainhas e/ou do
Caracol? Caso positivo, favor informar como é a

indigenas dentro ou proximas as areas dos
Parques Estaduais de Tainhas e/ou do




relacdo com estas comunidades.

Caracol.

Favor informar se ha estruturas tombadas pelo
Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN) ou semelhante, nas areas de concesséo

N&o existem estruturas tombadas pelo
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico

8 N/l N/l dos Parques Estaduais de Tainhas e/ou Caracol? gamonal (IPHAI\(;) ouPsemeIhanée:[ ndas aregs
Caso positivo, favor detalhar quais sdo e onde € COoncessao dos Farques tStaduals de
estdo localizadas. Tainhas e/ou Caracol.

Termo de . . « o ~ . .
Referéncia do Favor informar se as areas de “Campos Naturais” | Esclarecemos que ndo ha responsabilidade
9 Paraue Estadual de Fls. 10 ndo sdo contempladas para reflorestamento de | de  reflorestamento  por parte da
q - responsabilidade da Concessionaria. Concessionaria.
Tainhas
_ ) . . Esclarecemos que o rito de submissdo e
Favor informar se serd necessario seguir o aprovacdo de projetos devera observar o
Anexo A — g;ocaesg’gsn%r;nar'ngﬁult'gﬁng'eime:‘éfor?nrgts"egta'ng\‘j‘;i disposto nos itens 4.9. e 4.10 do ANEXO B -
10 Caracterizacgéo - Fils.9a 10 . §oes d tenGoes, brigatori CADERNO DE ENCARGOS, sendo
Tainhas 17-05-2022 intervengbes  descritas  como  obrigatérias  no mandatoria a observancia ao Plano  de
Caderno de Encargos ou se ja existe pré- _ _
aprovagao para esses casos. Manejo do Parque do Tainhas e ao Plano
Diretor do Parque do Caracol.
_ ) . . Esclarecemos que o rito de submissdo e
Favor informar se serd necessario seguir o aprovacdo de projetos devera observar o
Caractenizago do Be “agoes de manutongoes, reformas ¢ novag | UISPOSIO nos itens 4.9. ¢ 4.10 do ANEXO B -
1 Parque e Entorno - Fls. 7233 intervencdes descritas como obrigatérias no CAD(;ET,NQ DEb EANCARGOS’PI Sengo
Caracaol Caderno de Encargos ou se ja existe pré- mandaioria a observancia ao ano de
aprovagao para esses casos. Manejo do Parque do Tainhas e ao Plano
Diretor do Parque do Caracol.
) i o ) Ha inquérito civil relativamente ao Parque
e O e o Pocessos agminsialuos | Estadual de Tainhas, mas que no se
N/I N/I P J g relacionam ao projeto em comento. Além

envolvendo os Parques Estaduais de Tainhas e do
Caracol.

disso, existem processos administrativos
para aquisicdo de areas integrantes do
Parque Estadual do Tainhas (as quais ndo




integram a area de uso publico descrita no
edital). Por fim existe demanda judicial para
a reintegracao de posse do Passo da llha.

12

N/I

N/I

Favor apresentar se hoje existem passivos
ambientais dos Parques Estaduais do Tainhas e do
Caracol mapeados. Se sim, favor informar quais
sdo, onde estdo localizados e qual a descricdo de
cada.

Questionamento excede o0 escopo do
projeto. Salienta-se que eventuais passivos
ambientais dos parques cujo fato gerador
tenha ocorrido anteriormente a data da
eficacia do contrato sdo de responsabilidade
do Poder Concedente, nos termos da

Clausula 30 da minuta do contrato.

13

N/I

N/I

Favor informar se existe algum prazo limite para
que um passivo ambiental detectado seja
considerado de responsabilidade do Poder
Concedente.

Sim. Nos termos da minuta do contrato, o
fato gerador deve ter ocorrido anteriormente
a data de eficacia do contrato.

14

N/I

N/I

Favor apresentar informacdes sobre como sera
feita a gestdo dos macrotemas. Considerando os
diversos programas/estudos que a empresa devera
gerir como concessionaria, poderiam informar se (i)
0s oOrgdos ambientais (SEMA ou FEPAM) ja
possuem estrutura para aprovar 0s projetos de
macrotemas?; (i) qual 6rgdo ambiental sera
responsavel pela aprovacdo dos projetos (SEMA
ou FEPAM)?; (iii) como serd feita a gestdo na
pratica?; (iv) a concessiondria pagara uma taxa e
0s oOrgdos ambientais que executardo 0s
programas/estudos, ou a empresa devera executar,
gerir e comprovar 0 cumprimento dos
programas/estudos?

A aplicacdo dos recursos destinados aos
macrotemas devera observar o disposto na
Clausula 12 da minuta do contrato, sendo
que a decisdo sobre a utilizacdo dos
recursos devera observar o disposto na
subclausula 12.6 da minuta do contrato,
obedecendo mecanismo de decisdo a ser
definido entre as partes. A realizacdo dos
encargos acessorios podera ser feito direta
ou indiretamente pela concessionaria, por
meio de convénio, termo de cooperagéo,
contratos ou outros ajustes (subclausula
12.10). A cobranga de taxas observara o
disposto na legislacédo vigente.
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Plano de Manejo
Tainhas/Plano

P&gina 83
(Tainhas)

Favor apresentar os dados de monitoramento da
qualidade da agua captada para consumo tanto no

O questionamento apresentado excede o
escopo do projeto.




Diretor Caracol

Parque Estadual de Tainhas quanto do Caracol.

Plano de Manejo

Existem laudos técnicos que comprovem a nao
contaminacdo da agua e solo pelas fossas

O questionamento apresentado excede o
escopo do projeto. Salienta-se que
eventuais passivos ambientais dos parques
cujio fato gerador tenha  ocorrido

16 Tainhas Pagina 83 instaladas hoje nas areas de concessdo dos | anteriormente a data da eficacia do contrato
Parques de Tainhas e Caracol? Favor compartilhar. | sgo de responsabi”dade do Poder
Concedente, nos termos da Clausula 30 da
minuta do contrato.
Esclarecemos que os servicos de coleta de
residuos sao de responsabilidade dos
Municipios, o que nao se confunde com os
Plano de Manejo o Favor confirmar que existe sistema publico de Servicos de_gestéo de residuos internos aos
17 Tainhas Pagina 84 coleta de residuos sdlidos que atenda aos Parques | parques, cujo regramento consta d_o ANEXO
de Tainhas e Caracol. B - CADERNO DE ENCARGOS (item 5.8).
No caso do Parque do Tainhas, existe um
ponto de coleta, localizado a 8 km da sede
administrativa do parque.
Favor confirmar que ndo existem restricbes quanto
. ao tratamento de residuos dentro dos parques | As restricdes e balizamentos quanto a
Plano de Manejo - . P - T . .
18 Tainhas Pagina 83 através de técnicas como compostagem para o disposicao flnal de residuos constam do
residuo organico e uso de queima para o residuo | Plano de Manejo.
seco.
O questionamento apresentado excede o
Existe um mapeamento dos pontos onde eram | €scopo do projeto. Salienta-se  que
19 Plano de Manejo Pagina 84 enterrados/queimados 0s residuos das | eventuais passivos ambientais dos parques

Tainhas

propriedades recém adquiridas pelo Estado e que
integram a area de concesséao?

cujio fato gerador tenha  ocorrido
anteriormente a data da eficacia do contrato
sdo de responsabilidade do Poder
Concedente, nos termos da Clausula 30 da




minuta do contrato.

20

N/I

N/I

Favor confirmar se o Parque Estadual do Caracol
consiste em Parque Estadual ou em Unidade
Turistica e disponibilizar o ato normativo que
formaliza a sua criacéo.

Trata-se de um parque turistico, cf. Decreto
Estadual n® 22.576, de 01 de agosto de
1973. Salientamos, no mais, que o Parque
do Caracol ndo se insere no Sistema
Estadual de Unidade de Conservacéo -
SEUC-RS, motivo pelo qual, inclusive, se
encontra sob gestdo da Secretaria de
Turismo.

21

N/I

N/I

Favor esclarecer se, na eventualidade de
modificacdo da classificacdo dos Parques dentre as
possiveis categorias de unidades de conservacao,
que possa vir a limitar ou alterar os direitos de uso
das éareas e suas instalacdes pela empresa
concessionaria, a manuten¢ao de tais direitos sera
garantida.

Eventual alteragdo da classificagdo do
pargue que venha a modificar as obrigagoes
e direitos da concessiondria serao passiveis
de reequilibrio econdmico-financeiro do
contrato, nos termos da clausula 30.1 da
minuta do contrato.

Caderno de
encargos

Fls. 51 a 53

Favor informar como seria a divisdo de
responsabilidade para fiscalizagdo no interior do
parque, bem como para seguranca da area

A fiscalizagdo da concesséo é de atribuicdo
do Poder Concedente, nos termos da
Clausula 27 do Contrato. No que tange a
vigilancia e seguranca patrimonial, as
atribuicbes da  concessiondria  estdo
disciplinadas no item 5.6 do ANEXO B -
CADERNO DE ENCARGOS, sem prejuizo,
guando houver necessidade de o Poder
Concedente interceder junto aos 6rgaos de
seguranca publica para assegurar que seja
destacado efetivo com a finalidade de
preservar a ordem publica e garantir a
seguranca dos USUARIOS dos PARQUES.

22

Anexo A -
Caracterizacéo do
Parque e Entorno -

FIs 7 a 33

Favor informar quais estruturas do Parque do
Caracol possuem licenciamento ambiental, alvara
de funcionamento, licenca dos bombeiros ou

Deve-se consultar oS documentos
disponibilizados no Apéndice do ANEXO A -




Caracol

alguma outra licenca.

CARACTERIZACAO DOS PARQUES E
ENTORNO.

Anexo A — Favor informar quais estruturas do PE de Tainhas | Deve-se ~ consultar ~ os  documentos
23 Caracterizacao - Fis 9 a 10 possuem licenciamento ambiental, alvara de disponibilizados no Apéndice do ANEXO A -
Tainhas 17-05-2022 funcionamento, licenca dos bombeiros ou alguma | CARACTERIZACAO DOS PARQUES E
outra licenga. ENTORNO.

De acordo com a subclausula 31.2 da
minuta do Contrato, reputa-se caracterizado
o desequilibrio econébmico-financeiro quando
gualquer das Partes sofrer os efeitos,
positivos ou negativos, decorrentes de
evento cujo risco nao tenha sido a ela
alocado, os quais possam aumentar ou
Favor confirmar que a criagio de beneficios pelo | féduzir os custos relacionados a execugéo
Estado do Rio Grande do Sul, pela Unido ou por | do Contrato. De acordo com a subclausula
Municipios, quando afetarem as receitas do | 10.3.1 da minuta de Contrato, as isengdes e
24 Edital 14.3 Concessionario vinculadas a sua proposta, | descontos vigentes na data da apresentagéo
permitirdo ~ a  Concessionaria  exigir 0 | das propostas e previstas na Clausula 10
c_orresp.ondente respectivo reequilibrio econdmico- | compdem o equilibrio econdmico-financeiro
financeiro do contrato. inicial do Contrato, ndo fazendo jus a
concessionaria a recomposicao em razdo de
sua aplicagdo. De outra feita, a subclausula
31.1.0 atribui ao Poder Concedente o risco
de criagdo de beneficios tarifarios pelo
Poder Publico, tais como, o estabelecimento
de isencBes e descontos incidentes sobre o

ingresso ou sobre 0s servigos.
Favor esclarecer se ha um erro de redacéo no item | A redagéo esta correta. De acordo com o
25 Edital 15.15 15.15.5. e se, em vez de ‘tributos mobiliarios’, a | item, 15.15.5 do Edital, exige-se a

intencdo seria exigir a comprovacdo de
regularidade de ‘tributos imobiliarios’. Se for esse o

comprovacdo de regularidade de tributos
mobiliarios, expedida pelo municipio onde se




caso, favor corrigir.

situar a sede da licitante.

26

Edital

15.25.1.1.

Favor esclarecer se os ‘vinculos simultadneos’
referidos no item 15.25.1.1. dizem respeito
exclusivamente a documentos estabelecendo uma
‘intencao futura de prestar servigos’ a diferentes
licitantes, caso elas se sagrem vencedoras, nao
sendo permitido que um mesmo profissional
possua simultaneamente vinculos efetivos e atuais
com mais de uma licitante.

Esclarecemos que o item 15.25.1.1 ndo faz
distincdo, para os fins do Edital, quanto ao
tipo de vinculo estabelecido entre o
profissional e a(s) licitante(s).

27

Edital

3.1

Como o certame se refere a uma concessao
publica, em beneficio de sua precisao técnica, favor
esclarecer se ele é preponderantemente regido
pela Lei Federal n° 8.987/1995 e pela Lei Estadual
n°10.086/1994 — sendo-lhe subsidiariamente
aplicavel a Lei Federal n° 8.666/1993.

De acordo com o predmbulo do Edital, a
licitacdo reger-se-a pelas disposic6es da Lei
Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993,
pela Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro
de 1995, e pela Lei Estadual n°® 10.086, de
24 de janeiro de 1994, no que couber, e pela
Lei Estadual n° 15.434, de 9 de janeiro de
2020.

29

ANEXO | MINUTA
DE CONTRATO

5.4.

54.1

Favor esclarecer (i.) se ha algum limite acima do
qual ndo podera ser efetuada a incorporacdo de
novas areas a concessao; e (ii.) se serd observado
o direito da Concessionaria ao equilibrio
econdmico-financeiro do contrato nessas
hip6teses.

Favor confirmar se a Concessionaria teria liberdade
para concordar ou hdo com a assinatura do termo
aditivo mencionado na Clausula 5.4.1. — e se, nos
casos em que houver concordancia, sua assinatura
estara condicionada a previsdo simultanea das
medidas apropriadas para a manutencdo do
equilibrio econdmico-financeiro do contrato de
concesséo.

A minuta do Contrato ndo estabelece limite
acima do qual ndo poderia ser efetuada a
incorporagdo de novas areas a concessao.
De outra feita, a subclausula 5.4, em
decorréncia de alteracbes no Plano de
Manejo dos Parques, regularizacdo fundiaria
ou determinacdo do Poder Concedente,
novas areas ndo delimitadas no ANEXO A —
CARACTERIZA(}AO DOS PARQUES,
ENTORNO e no ANEXO B — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA que
passem a ser de uso publico poderédo
integrar a area da concessédo, devendo ser
observada a manutencdo do equilibrio
econdmico-financeiro. Ademais, conforme




estabelecido 30.1.l, constitui risco atribuido
ao Poder Concedente a imposigcdo, pelo
Poder Concedente, de novas obrigacdes, ou
alteracdo  unilateral das  obrigactes
originalmente contempladas no Contrato que
provoque impacto nos custos, encargos ou
receitas da concessionaria.
Por fim, o procedimento para recomposicao
do equilibrio econbémico-financeiro do
Contrato encontra-se previsto na Clausula
32.

30

ANEXO | MINUTA
DE CONTRATO

6.5.3

A) Favor confirmar que quaisquer eventos
legalmente incluidos no conceito de ‘alea
extraordinaria’, e que estejam por definicao
excluidos da esfera de risco da Concessionaria,
serao considerados como ‘situagdes
extraordinarias’ para os fins da Clausula 6.5.3. da
minuta de contrato.

B) Favor confirmar que a hipotese de prorrogacéo
do contrato motivada por interesse publico para
exigéncias de continuidade na prestacéo do servico
dependera de prévio acordo com a Concessionaria
e sera efetuada mediante termo aditivo.

C) Favor confirmar que, na hipotese de
prorrogacdo do contrato motivada por interesse
publico para exigéncias de continuidade na
prestacdo do servico, sera assegurada a
manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do
contrato e a recuperacdo adequada dos
investimentos adicionais que 0 concessionario
porventura necessitar fazer em razdo de tal

De acordo com a clausula 6.5.3, o prazo de
vigéncia da Concessao podera ser
prorrogado somente diante de situacdes
extraordinarias, a critério exclusivo do Poder
Concedente, por no maximo 10 (dez) anos,
em duas hipéteses: (i) para recomposi¢ao
do equilibrio econdmico-financeiro; ou (ii)
existéncia de interesse publico, para
exigéncias de continuidade na prestacao do
servico. Na hipétese de prorrogacdo do
Contrato motivada por interesse publico para
exigéncias de continuidade na prestacao do
servico, devera haver prévio acordo com a
Concessionaria. No mais, de acordo com a
subclausula 31.2 da minuta do Contrato,
reputa-se caracterizado o desequilibrio
econdmico-financeiro do Contrato quando
gualquer das Partes sofrer os efeitos,
positivos ou negativos, decorrentes de
evento cujo risco ndo tenha sido a ela
alocado, os quais possam aumentar ou
reduzir os custos relacionados a execucao




extensao.

do Contrato.
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ANEXO | MINUTA
DE CONTRATO

7.1b)

A) Favor confirmar se, em relagdo a todo o
universo de bens reversiveis, inclusive aqueles que
porventura houverem sido adquiridos durante os
Gltimos anos de vigéncia da concessdo, valera a
regra estabelecida no art. 36 da Lei Federal n°
8.987/1995 (de modo que o Estado precisara
efetuar a indenizacdo ‘das parcelas dos
investimentos vinculados a bens reversiveis, ainda
ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido
realizados com o objetivo de garantr a
continuidade e atualidade do servigo concedido’.).

B) Favor confirmar que néo integrardo o conjunto
de ‘bens reversiveis’, para os fins da Clausula 7.1.
b.), os bens médveis que tenham sido adquiridos
pela Concessionaria com a finalidade de
incrementar a qualidade dos servigcos objeto da
concessdo, desde que (i.) ndo tenham sido
adquiridos para atender a investimentos
obrigatérios ou investimentos adicionais, e que (ii.)
por ndo terem sido incorporados a bens imoéveis
dedicados a concesséo, ou a eles relacionados por
meio de acessao fisica, puderem ser levantados
pela Concessionaria ao final do prazo da
concessdo sem dano a sua esséncia

De acordo com a subclausula 7.8 da minuta
do Contrato, todos o0s investimentos
obrigatérios previstos originalmente no
Contrato e os investimentos adicionais ja
autorizados ou que venham a ser
autorizados ao longo da Concessdo,
inclusive a manutencédo e substituicdo de
bens reversiveis, deverdo ser depreciados e
amortizados pela concessionaria no prazo
da concessao, ndo cabendo qualquer pleito
ou reivindicagdo de indenizagdo por
eventual saldo ndo amortizado ao fim do
prazo da concessao, quanto a esses bens,
no advento do termo  contratual.

No mais, os bens reversiveis encontram-se
caracterizados no item 1.6 do ANEXO Il DO
EDITAL (GLOSSARIO) e na subclausula
7.1, alineas a, b e ¢ da minuta do Contrato.

Nos casos de encerramento antecipado, a
indenizag&o observaréa a disciplina contratual
da hipétese de extingdo correspondente
(subclausulas 46 a 50 do Contrato).
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ANEXO | MINUTA
DE CONTRATO

12.9.

Favor confirmar que a ‘realizagdo dos encargos
acessorios’ a que se refere a Clausula 12.1.
resume-se a destinacdo de valores para as
finalidades da clausula — e que, nos casos de
celebracdo de convénio, termo de cooperagdo ou
contrato com Orgdos publicos, a Concessionaria
ndo serd responsabilizada pelos resultados da

A minuta do Contrato ndo distingue entre, de
um lado, a responsabilidade da
concessionaria na hipotese de realizar os
encargos acessorios de forma direta, e de
outro, a responsabilidade da concessionaria
na hipotese de os realizar de forma indireta
por meio de convénio, termos de




utilizac&o dos recursos que ela destinar a terceiros

cooperagdo, contratos e outros ajustes do
género. Portanto, entende-se que sua
responsabilidade, em ambas as hipéteses, é
a mesma.
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ANEXO | MINUTA
DE CONTRATO

22.1

22.9

2291

Favor confirmar que a interpretacdo da Clausula
22.9.1. é no sentido de que ‘A CONCESSIONARIA
nao podera opor, ao Poder Concedente, a
alegacdo de fatos resultantes das relagdes
contratuais estabelecidas com os terceiros de que
trata a subclausula 22.9. para se eximir, total ou
parcialmente, das obrigacdes decorrentes do
presente  CONTRATO’, de modo que seja
resguardado o direito de agdo da Concessionéria

De acordo com a subclausula 22.9.1, a
concessionaria ndo podera opor ao Poder
Concedente quaisquer exce¢fes ou meios
de defesa para se eximir, total ou
parcialmente, das obrigacbes decorrentes
do Contrato, incluindo a alegacdo de fatos
resultantes das relagbes  contratuais
estabelecidas pela concessionaria com
terceiros para cumprimento da obrigacéo de
realizar, por sua conta e risco, pesquisas,
levantamentos e estudos, bem como
elaborar os anteprojetos, projetos basicos e
executivos  relativos as intervencoes.
Outrossim, tais clausulas nédo possuem o
conddo de impedir eventual direito de agéo
ou de regresso da concessionaria em face
de terceiros por ela contratados
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23.1

Favor confirmar que a responsabilidade de
‘execucao’ apontada na Clausula 23.1. ndo se
aplica nos casos em que a Concessionaria ndo
dispuser de poderes legais para efetuar a remocéao
de alguma interferéncia — a exemplo de ‘redes de
energia elétrica, telefonia e gasodutos’ -
preservada apenas, nesses Ccenarios, a
responsabilidade da Concessionaria pelo custeio
da remocéo.

A Concessionéaria deve arcar com 0 custeio
de quaisquer remanejamentos,
deslocamentos, remocdes ou realocacbes
de todas as interferéncias identificadas para
a exploracdo da CONCESSAO. No que
tange a execucdo dos remanejamentos,
deslocamentos, remocdes ou realocacoes
das interferéncias, deve ser observado o
disposto na matriz de riscos contratual, em
especial o previsto na subclausula 30.1,
alinea e:




“30.1. Sao riscos assumidos pelo PODER
CONCEDENTE: (...) e) atrasos ou
inexecucao das obrigacbes da
CONCESSIONARIA, causados pela demora
ou omissdo do PODER CONCEDENTE ou
de demais 6rgdos ou entidades da
Administracao Publica Estadual, inclusive no
tocante a liberacdo de acesso a AREA DA
CONCESSAO e entrega dos BENS
REVERSIVEIS, desde que comprovada a
regularidade formal, a tempestividade e a
adequacédo dos requerimentos e solicitacdes
encaminhados pela CONCESSIONARIA, e
desde que o0s Orgdos ou entidades
competentes  provocados deixem de
observar o prazo regulamentar a eles
conferido para a respectiva manifestacao;

(.).

ANEXO | MINUTA
DE CONTRATO

24.2

Favor indicar quais o0s percentuais de
compartilhamento, minimos e maximos, que o
Poder Concedente reputard como adequados em
projetos envolvendo Receitas Acessorias, e, de
maneira mais geral, quais serdo 0s critérios
utilizados para avaliar a adequacgéo das propostas
que forem submetidas pela Concessionéaria.

E/ou favor confirmar que os percentuais ndo se
descolardo da realidade prevista para as receitas
do parque.

Favor indicar, se existente, que outros casos estdo

De acordo com a subclausula 24.2.vii, para
autorizacdo das RECEITAS ACESSORIAS,
a CONCESSIONARIA devera apresentar
proposta de plano de negdcios contendo,
dentre outros elementos, proposta de
compartilhamento com 0 PODER
CONCEDENTE, inclusive no que toca a
forma e a periodicidade do
compartilhamento, ndo havendo limites pré-
estabelecidos na minuta contratual. As
RECEITAS ACESSORIAS serdo
compartilhadas entre a CONCESSIONARIA
e 0 PODER CONCEDENTE na proporgéao
descrita no plano de negdcios aprovado
(subclausula 24.4).
Tal regra se aplica a qualquer receita




submetidos a esse regime

enquadravel como RECEITAS
ACESSORIAS, conforme definicdo contida
no ANEXO Il — GLOSSARIO, sendo o rol
descrito na subclausula 24.1.1
exemplificativo:

RECEITAS ACESSORIAS: sdo aquelas
decorrentes da exploracdo de atividades
econbmicas que ndo se enquadrem nas
atividades ordinarias inerentes ao uso de
areas, atrativos e instalacdes dos
PARQUES, conforme condigbes
estabelecidas no CONTRATO.

Esclarece-se, no mais, que a opcao pela
ndo indicagdo de um  percentual
minimo/maximo para fins de
compartilhamento de receitas acessorias
teve 0 objetivo de nao restringir o exercicio
dessas potenciais atividades por parte da
Concessionaria haja vista que, no caso das
receitas acessdrias advindas do pagamento
por servicos ambientais, por exemplo,
considerando ser um tema inovador, ndo se
vislumbra guais seriam 0s riscos e 0s custos
gue eventualmente poderiam ser suportados
pela concessionaria e que poderiam
justificar determinada limitagéo no
compartilhamento de receitas.
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28.1

28.1.1

28.1.2

Favor confirmar que a Concessionaria podera
deixar de submeter ao Poder Concedente as
propostas das empresas ou consoércios que vier a
receber e cujos precos sejam considerados pela
Concessiondria como superiores a média de
mercado, mantida sempre a obrigacdo de enviar

Constituem riscos exclusivos da
concessionaria a orcamentacdo e a
negociacdo dos valores a serem por ela
pagos pela prestacdo dos servicos de
Verificador Independente.




uma lista com pelo menos 3 (trés) empresas ou
consércios de empresas de reconhecida
competéncia.
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46.1.

46.2

46.2.1

46.2.2

46.2.3

46.2.4

46.6

Favor confirmar se, em consondncia com o
entendimento predominante na doutrina e na
jurisprudéncia, para a hipotese de encampacao da
concessdo, a indenizagdo da Concessionaria
abarcara o seu direito ao recebimento de lucros
cessantes.

BN

O calculo da indenizacdo devida a
concessionaria na hipétese de encampacao,
incluindo 0s respectivos parametros,
descontos e valores a serem considerados,
encontra-se detalhadamente disciplinado
nas subclausulas 46.2 a 46.8 da minuta do
Contrato.
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48.1.

48.2.

Favor confirmar que, quando a Clausula 48.1. faz
referéncia ao ajuizamento de ‘acdo judicial’, ela
também abrange a instauracdo de procedimento
arbitral, caso assim prefira a Concessionaria,
intentado para a mesma finalidade.

O entendimento ndo esta correto. No caso
da clausula 48.1 o termo "acéo judicial" ndo
abrange arbitragem, no entendimento do art.
39 da Lei n. 8987/95.
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55.1.

55.1.1.

Favor confirmar que, além dos limites da lei,
sempre deverd assegurada a preservacdo do
equilibrio econémico-financeiro do contrato a luz
das ‘condicbes efetivas da proposta’ inicialmente
apresentada ao Poder Concedente (Constituicdo
Federal, art. 37, XXI).

De acordo com a subclausula 31.1 da
minuta do Contrato, sempre que atendidas
as condicbes do Contrato e mantida a
alocacdo de riscos nele estabelecida,
considera-se mantido o seu equilibrio
econdmico-financeiro. De outra feita, nos
termos da subcldusula 31.2, reputa-se
caracterizado o desequilibrio econdmico-
financeiro do Contrato quando qualquer das
Partes sofrer os efeitos, positivos ou
negativos, decorrentes de evento cujo risco
ndo tenha sido a ela alocado, os quais




possam aumentar ou reduzir 0s custos
relacionados a execugao do Contrato.

ANEXO | MINUTA

Favor confirmar o trdmite de aprovacdo da
prestacdo de servicos de parte relacionadas e os

De acordo com a subclausula 26.8, sempre
gue os terceiros forem Partes Relacionadas,
a contratacdo com terceiros deverad ser

39 DE CONTRATO 26.8 critérios para comprovacao das condicdes de previamente aprovada pelo _Po,d('er
mercado. Concedente, devendo a Concessionaria
demonstrar que o0 contrato seguird as
condigdes usuais de mercado.
PRODUTO 1
PRODUTO 1 - AVALIAGAO | Favor confirmar a composicdo dos 350 mil | Conforme apontado no Produto 1, esta
AVALIACAO COMERCIAL | visitantes apresentados para o ano de 2019 e a | informacdo refere-se a movimentagdo de
40 COMERCIAL E E ESTUDO | veracidade da informagdo que foi apresentada | pessoas no raio de 2.000 metros do parque
ESTUDO DE DE “76,27% sé&o visitantes, 14,67% residentes e 9,07% | (PEC), coletada através da triangulacdo de
DEMANDA — Parte | | DEMANDA — | trabalhadores do local”. antenas de celular e Big Data.
Parte |
(Pagina 25)
Em relacdo receitas correlacionadas a novos
investimentos e novas atividades no parque existe
alguma limitacao correlacionada ao(a):
ANEXO | — . .
?
Clausula 9.2 e (Se sim, quais?) _
24 a) GabariDimento, largura ou altura); e/ou Fazemos remissao as
a1 ANEXO | — MINUTA - 1arg ; informacdes/detalhamentos que constam do
DE CONTRATO b) Fachada; e/ou ANEXO A - CARACTERIZACAO DOS
PARQUES E ENTORNO.
ANEXO B -

ltensdel1a8

c) Proximidade do leito do rio; e/ou
d) Regras dos parques; e/ou

e) Horario(s); e/ou




f) Areas de Protecdo Permanente; e/ou

g) Adequacédo do Plano de manejo e/ou plano
diretor.

ANEXO | — ANEXO

A clausula 9.9 menciona que “As doagbes e
contribui¢des, de carater exclusivamente voluntério,

As doacdes el/ou contribuicbes voluntarias
mencionadas nas subclausulas 9.8 a 9.10.1
se referem, exclusivamente, as iniciativas
descritas na subclausula 9.8 da minuta
contratual, devendo ser transferidas, nos
termos da subclausula 9.10.1, para as
entidades e/ou fundos na forma dos
instrumentos celebrados, ndo integrando as
RECEITAS DOS PARQUES ou as
RECEITAS ACESSORIAS para nenhuma

I — MINUTA DE ~ .

CONTRATO poderdo ser arrecadadas juntamente c9m o valor | 4as finalidades do CONTRATO.
ANEXO I~ | favor confimar se & Concessionéria. poderd | TAIS _ contribuigdes  elou  contribuiges
42 E Clausula 9.9 | receber as verbas el/ou benfeitorias de vc~)luntar|as S€rao pegas p‘?'os USUARIOS e
ANEXO B - patrocinadpr_es e/c.Ju, .doadores, considerando Paoes%;eferemezeverggi's Veirgr?griz seredr‘re]

CADERNO DE pessoas fisicas e juridicas. Como estes valores ecebidas p €ss
ENCARGOS serdo avaliadas e contabilizadas para efeito do patroclnadores. Portanto, os valpr§s doados
regramento da outorga variavel e macrotemas? gue ndo se enquadrem na previsdo contida
na subclausula 9.8 suprarreferida seréo
contabilizados para fins de apuracdo das
receitas da concessionaria, sendo
contabilizadas, portanto, para efeito da
incidéncia dos percentuais de outorga
variavel (subclausula 11.1.2) e macrotemas
(subclausula 12.3).
Planilha de modelo Favor informar o historico do tempo médio de | Esclarecemos que a informag&o em questéo
43 iﬁ;nn%rgilrcg permanéncia dos visitantes no parque, variacdo | Se encontra nos Estudos de Viabilidade

e

conforme a época do ano, recorréncia dentre os
visitantes do parque e representatividade da

disponibilizados a todos os licitantes, os
quais possuem carater meramente




Estudos de
demanda

recorréncia no total de visitantes.

referencial e ndo dispensam, de todo modo,
os levantamentos/estudos a serem feitos
pelos licitantes.

Planilha de modelo

Esclarecemos que a informacdo em questao

?_conﬁm.ico - . histérico de ali se encontra nos Estudos de Viabilidade
INanceiro ga"g;t')"i‘ d‘;rsmago gl‘j\r/ae?i‘:smo s'es‘;‘;rrg’garseit';“e”;%? disponibilizados a todos os licitantes, os
a4 e N/l localizacéo incluindo todos os pontos de pontos de quais ~possuem carater meramente
venda. referencial e ndo dispensam, de todo modo,
Estudos de os levantamentos/estudos a serem feitos
demanda pelos licitantes.
ANEXO B —
CADERNO DE
ENCARGOS DA Tai s =
p _ ) . ais eventos, quando verificados, deverdo
CONCESSIONARIA Favor informar o responséavel pela contln_genu_a em | cor reportados & Secretaria do Meio
45 N/I caso de problemas com caca, pesca, retirada ilegal . .
- Ambiente e Infraestrutura do Estado do Rio
e de madeira etc.
Grande do Sul.
ANEXO | — MINUTA
DE CONTRATO
ANEXO B — Esclarecemos gue as informactes
46 CADERNO DE NJI Favor informar a capacidade atual de cada sistema | disponiveis se encontram no ANEXO A -
ENCARGOS DA de utilidades (agua, energia, esgoto, comunicacdo) | CARACTERIZACAO DOS PARQUES E
CONCESSIONARIA ENTORNO.
Esclarecemos que competira a
Existe um Plano de Gerenciamento de Residuos | Concessionaria elaborar seu Plano de
ANEXO B — s . . N -
CADERNO DE Soélidos (PGRS) em vigor? Gerenciamento de Residuos  Sdlidos
47 N/I (PGRS), conforme item 6.4.7 do ANEXO B -

ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA

Favor informar a éarea total de edificacdo que
estardo dentro do escopo de limpeza.

CADERNO DE ENCARGOS

Esclarecemos que as informacobes
disponiveis se encontram no ANEXO A -




CARACTERIZACAO DOS PARQUES E
ENTORNO.

Plano de Manejo

Quem séo os membros do conselho dos parques e

Esclarecemos que o Parque do Caracol nédo
possui conselho, por ser um parque turistico.

48 Tainha~s e 6.2 o nivel de atividade de cada um? O Parque do Tainhas, por sua vez, possui
alteragdes 0os membros de seu conselho listados na
Portaria SEMA n° 41, de 16 de abril de 2018.
Esclarecemos  que as informacobes
disponiveis se encontram nos Estudos de
Plano de Manejo Viabilidade disponibilizados a todos os
49 Tainhas e 7.2 Existe histérico de ocorréncias de seguranga? licitantes, o0s quais possuem carater
alteragoes meramente referencial e ndo dispensam, de
todo modo, os levantamentos/estudos a

serem feitos pelos licitantes.
Esclarecemos  que as informactes
ANEXO B - disponiveis se encontram nos Estudos de
CADERNO DE Temos disponiveis projetos dos sistemas de \_/igbilidade disponib_ilizados a todos 0s
50 ENCARGOS 3. i . licitantes, o0s quais possuem carater

utilidades? (Caracol e Tainhas) X - .

CARACOL meramente referencial e ndo dispensam, de
TAINHAS todo modo, os levantamentos/estudos a

serem feitos pelos licitantes.
Os objetivos dos anexos sao distintos,
C:\\BIEIL(SOBDE Existe uma discrepancia nas areas das edificacdes | Sendo que o Anexo A caracterizz_sl 0 parque €
51 ENCARGOS 44 no anexo A e no anexo B, sendo o Anexo A uma | seu entorno e o An,e>'(0 B Objgtlva tratar do
CARACOL “de_scrlga_o” do existente e 0 anexo B uma lista de | programa concessério. Os mvgstlmentos
TAINHAS obrigatoriedades, valem as areas do Anexo B? obrigatérios devem observar o disposto no

Anexo B.

50 ANEXO B - 4.4 Favor confirmar que escadaria da “perna bamba’ A escadaria da perna bar_nbe} _deveré ser
CADERNO DE ' pode ser retirada. reformada caso a Concessionaria pretenda
ENCARGOS implementar novos atrativos no trecho de




CARACOL
TAINHAS

encosta junto a escada, conforme disposto
no item 4.4 do ANEXO B - CADERNO DE
ENCARGOS.
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12.1

Favor confirmar a possibilidade de utilizagéo dos
recursos oriundos dos macrotemas para melhorias
dos acessos do Parque de Tainhas e na ampliacao
de infraestrutura dos Parques

Os recursos relativos a Encargos Acessorios
deverao ser destinados, exclusivamente, ao
custeio dos macrotemas previstos na
subclausula 12.1 da minuta do Contrato. No
mais, de acordo com a subclausula 12.6, a
decisdo sobre a utilizacdo dos recursos
deverd ser realizada por integrantes da
Concessionaria e do Poder Concedente,
obedecendo mecanismo de decisdo a ser
definido entre as Partes, cabendo ao Poder
Concedente a decisdo final em caso de
divergéncia.
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17

Favor confirmar o comprometimento do Governo do
Estado do RS e Prefeituras locais para melhorias
da estrada de acesso ao Parque de Tainhas, com o
objetivo de viabilizar o acesso tempestivo e seguro
ao Parque, bem como regular os horarios de
escoamento dos produtores de madeira

Destacamos que as obrigacdes do Poder
Concedente sao aquelas disciplinadas na
clausula 17 da Minuta de Contrato.
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9.2e24.1

Favor confirmar que todos os atuais prestadores e
locatérios dos Parques terdo os seus contratos
rescindidos e quitados pelas prefeituras e pelo
Estado — dando ao operador total liberdade na
operacéo e escolha dos seus futuros prestadores

Conforme subclausula 6.2, alineas c e d da
minuta de Contrato, constituem condigcbes
para a ocorréncia da Data de Eficacia do
Contrato, dentre outras: a rescisdo, pelo
Poder Concedente, dos contratos ou
convénios em  vigor relativos aos
Investimentos Obrigatérios ou Servicos
Obrigatorios, sendo certo que o Poder
Concedente arcara com eventuais custos
decorrentes da rescisdo, ressalvada a
possibilidade de a Concessionaria firmar




contratos privados com 0s respectivos
prestadores de servico, conforme previsto
no Plano de Transicdo Operacional de que
trata a subclausula 6.3; e a resciséo, pelo
Poder Concedente, de todas as
autorizacbes diretas porventura vigentes
para a exploracdo de atividades de visitacdo
no interior dos Parques, sendo certo que o
Poder Concedente arcara com eventuais
custos decorrentes da resciséo.

ANEXO | —= MINUTA

Favor confirmar a possiblidade de se utilizar da

Conforme disposto no item 4.4 do ANEXO B
- CADERNO DE ENCARGOS, a intervengao

s

"estacionamento externo" (1.800m2) é de

56 9.2 area inicialmente indicada como estacionamento . ..
DE CONTRATO para ouitros fins comerciais no Pargue do Caracol cunho faE:uItatlvo, adn]mr?do, portanto, outras
destinagbes compativeis com o Plano
Diretor.
As receitas oriundas da exploracdo dos
parques sdo divididas em duas categorias:
RECEITAS DO PARQUE e RECEITAS
ACESSORIAS. A forma de
Favor esclarecer os critérios de cobranca de | compartihamento das receitas sera diversa
57 ANEXO | — MINUTA 976241 outorga/compartilhamento pelo poder concedente | a depender da categoria de receita na qual
DE CONTRATO : : de possiveis novas atragGes turisticas no Parque | novas atracdes ou atividades sejam
do Caracol e Tainhas enquadradas.
As RECEITAS DO PARQUES seréo
compartilhadas via outorga variavel e
encargos acessorios, na forma das
subclausulas 11.1.2 e 12.3.
ANEXO | — MINUTA Favor confirmar que haveré mecanismo de | De acordo com a subcléus_ula 54 d_a minuta
58 5.4 compensacgdo para a Concessionaria no caso de | do Contrato, em determinadas hipoteses,

DE CONTRATO

incremento de area do Parque Estadual de Tainhas
(ex: a area do Passo da llha, onde existia um

novas areas que passem a ser de uso
publico poderdo integrar a area da




camping em operacéo)

concessao,
manutencao
financeiro.

devendo ser
do equilibrio

observada a
econdbmico-




